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บทที่ 1 
 

บทน ำและรำยละเอยีดของโครงกำร 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ ของบริษทั คิน เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นโครงการประกอบ
กิจการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่อาศยั ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารชุด 3 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 5 อาคาร อาคาร
ส านกังาน และอาคารจอดรถ รวมจ านวนหอ้งชุดของโครงการทั้งส้ิน 30 หอ้งชุด (80 หอ้งนอน) ซ่ึงเป็นโครงการท่ีจะตอ้งท า
รายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเวลาท่ีเปิดด าเนินการตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ (IEE) ท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ให้ปฏิบติัตามเง่ือนไขมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน 

รายงานฉบบัน้ีเป็นรายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์  ของบริษทั มาลยัวนา รีสอร์ท 
จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 ตามแนวทางตามหนงัสือแจง้ผลการพิจารณาเห็นชอบรายงาน เลขท่ี ภก 
0013.2/10237 ลงวนัท่ี 8 สิงหาคม 2551 ของส านกังานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจงัหวดัภูเก็ต โดยไดม้อบหมาย
ให้ บริษทั เบสท์ ช้อยส์ เคมิคลัส์ แอนด์ เอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั จดัท ารายงานฯ เพื่อเสนอส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มจงัหวดัภูเก็ตพิจารณา ซ่ึงทางโครงการไดน้ าเสนอรายงานฯ ฉบบัเดือนมกราคม – มิถุนายน 2566 เป็นฉบบัล่าสุด 
 
1.2 ข้อมูลทั่วไป 

ช่ือโครงกำร  โครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ 
เจ้ำของโครงกำร  บริษทั คิน เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั 
เจ้ำของโครงกำรเดิม  บริษทั มาลยัวนา รีสอร์ท จ ากดั  
ที่ตั้งโครงกำร  28/35 หมู่ 4 ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต 
ผู้ประสำนงำนโครงกำร  คุณสุหรรษา  สุวรรณรังษี 

 
1.3 รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

1.3.1 ลกัษณะ/ประเภทของโครงกำร 
โครงการอาคารชุดมาลัยวนา เรสซิเดนส์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ภายในโครงการ

ประกอบดว้ย อาคารชุด 3 ชั้นดาดฟ้า จ านวน 5 อาคาร  (อาคาร A, B, C, D และ E) อาคารส านกังาน 2 ชั้น และอาคารท่ีจอด

รถ 2 ชั้น รวมจ านวนหอ้งชุด ของโครงการทั้งส้ิน 30 หอ้งชุด (80 หอ้งนอน) และมีท่ีจอดรถของโครงการ เป็นท่ีจอดรถยนต ์

จ านวน 57 คนั และท่ีจอดรถมอเตอร์ไซด ์จ านวน 55 คนั   

รูปแบบของโครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ เป็นโครงการอาคารชุดซ่ึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของ

อาคารเน้นการออกแบบอาคารให้ดูทนัสมยั เรียบง่าย และออกแบบห้องชุดเพื่อความเป็นส่วนตวัมากท่ีสุด ให้มีการระบาย
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อากาศตามธรรมชาติ โดยจดัให้มีระเบียงเปิดโล่ง นอกจากน้ียงัจดัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีว่าง ประกอบดว้ย ไมด้อก ไม้

ประดบั เป็นตน้ 

 ความสูงของอาคารเม่ือวดัจากพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร ส าหรับอาคารชุด 3 ชั้นดาดฟ้า มีระดบัความสูง 

11.90 เมตร อาคารส านกังาน มีระดบัความสูง 8.10 เมตร และอาคารท่ีจอดรถ มีระดบัความสูง 5.80 เมตร 

การใชพ้ื้นท่ีของโครงการ แยกเป็นพื้นท่ีภายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นท่ีภายในอาคารมีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้ง

โครงการ 3,953.5 ตารางเมตร ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารเป็นถนน และพื้นท่ีสีเขียว มีขนาดรวมทั้งส้ิน 12,139.65 ตารางเมตร 

โครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ มีอาณาเขต ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดกบั คลองสาธารณะประโยชน์ 
ทิศใต ้  ติดกบั โครงการมาลยัวนา วิลล่า 
ทิศตะวนัออก ติดกบั ติดกบัท่ีดินรกร้างบุคคลอ่ืน 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ทางหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) 
 

 

 
ที่มำ : https://goo.gl/maps/CJeUbKutqF9aCsJQA 

ภำพที่ 1-1 แสดงท่ีตั้งพื้นท่ีโครงการอาคารชุดมาลยัวนา เรสซิเดนส์ 
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1.3.2 แนวอำคำรและระยะต่ำง ๆ ของอำคำร 
โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ดา้น ดงัน้ี 

1)  แนวอาคารดา้นทิศเหนือ อาคารใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคารส านกังาน  มีระยะร่นจากแนวอาคารห่าง
จากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 3.00  เมตร และห่างจากเขตคลองสาธารณะ 3.00 เมตร 

2)  แนวอาคารดา้นทิศใต ้อาคารใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคารชุด แบบ E  มีระยะร่นจากแนวอาคารห่าง
จากเขตท่ีดินใกลท่ี้สุด 3.56 เมตร 

3) แนวอาคารดา้นทิศตะวนัออก อาคารท่ีใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด ท่ีสุด คือ อาคารชุด แบบ E  มีระยะร่นจาก
แนวอาคารห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 3.90  เมตร 

4) แนวอาคารดา้นทิศตะวนัตก อาคารท่ีใกลเ้ขตท่ีดินมากท่ีสุด คือ อาคารท่ีจอดรถ  มีระยะร่นจากแนวอาคาร
ห่างจากเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 1.48  เมตร และอาคารส านกังาน (สูง 8.10 เมตร) ห่างจากเขตถนนสาธารณะ
(ทางหลวงชนบท สายบา้นสาคู-บา้นในทอน)  ประมาณ 6.00  เมตร 

ส าหรับระยะห่างระหวา่งอาคารทุกอาคาร พบวา่มีระยะห่างจากผนงัหรือระเบียบของอาคารห่างจากผนงัหรือระเบียง
ของอาคารอ่ืนเกิน 6.00 เมตรทั้งหมด 

 
1.3.3 สภำพควำมลำดชันของพ้ืนที่ 

ลักษณะภูมิประเทศของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีเนินเขา บริเวณท่ีสูงท่ีสุดของพื้นท่ีโครงการสูงจาก
ระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 43  เมตร และบริเวณท่ีต ่าท่ีสุดของโครงการสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 20 เมตร ส าหรับความ
ชนัเฉล่ียของพื้นท่ีโครงการคิดเป็นร้อยละ 19.72 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการท่ีจดัอยู่ในบริเวณท่ี 6 บริเวณท่ีสูงของพื้นท่ีโครงการสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 43  
เมตร และบริเวณท่ีต ่าท่ีสุดของโครงการสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 40 เมตร ส าหรับความชนัเฉล่ียของพื้นท่ีโครงการ
คิดเป็นร้อยละ 13.53 

 
1.3.4 จ ำนวนผู้อยู่อำศัยในโครงกำร 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด  จ านวนหอ้งชุดทั้งส้ิน 30 หอ้ง (80 ห้องนอน)  มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 
คิดจ านวนผูพ้กัอาศยั 2  คน/หลงั หรือ 32 คน/อาคาร นอกจากน้ีโครงการยงัมีพนกังานประจ า ไดแ้ก่ พนกังาน จ านวนทั้งส้ิน 
7 คน 

 
1.3.5 รำยละเอยีดระบบสำธำรณูปโภค 

1.3.5.1 กำรใช้น ้ำ 
ปริมาณน ้ าใชใ้นช่วงด าเนินการ เกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ชกัลา้ง และการใชน้ ้ าส าหรับเคร่ืองสุขภณัฑ ์

รวมปริมาณน ้ าใช้ทั้ งโครงการคาดว่าประมาณ 62.30  ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยแบ่งเป็นน ้ าใช้จากอาคารชุด จ านวน 48  
ลูกบาศก์เมตร/วนั (หรือ 9.6 ลบ.ม./วนั/อาคาร) จากส่วนสระว่ายน ้ า จ านวน 7 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดปริมาณน ้าใชจ้าก 300 
ลิตร/คน/วนั ส าหรับส่วนหอ้งชุด 100 ลิตร/คน/วนั ส าหรับอาคารส านกังาน/ลานจอดรถ และคิดจากพื้นท่ีสระวา่ยน ้าทั้งหมด 
700  ตร.ม. มีอตัราการระเหย 1 ชม./วนั ส าหรับส่วนสระวา่ยน ้ า) ประมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุดเท่ากบั 5.84  ลูกบาศกเ์มตร/
ชัว่โมง  
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แหล่งน ้าใชข้องโครงการใชน้ ้ าซ้ือจากรถบรรทุกน ้ าเอกชน เขา้กกัเก็บในถงัเก็บน ้าดิบขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถงั และผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน ้า ท่ีประกอบดว้ย ถงักรองทราย (Sand Filter) ถงัลดความกระดา้ง (Softener) 
และถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) ก่อนส่งไปกกัเก็บในถงัเก็บน ้ าดี ขนาด 40  ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั เพื่อป๊ัมไป
แจกจ่ายยงัแต่ละอาคาร รวมปริมาณกกัเก็บน ้ าของโครงการเท่ากบั 160  ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการสามารถส ารองน ้ าไว้
ใชไ้ดป้ระมาณ 3 วนั 

1.3.5.2 กำรจัดกำรน ้ำเสีย 
โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
อาคารชุด (อาคาร A, B, C, D และ E) จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดกรองไร้อากาศและเติมอากาศผ่านตวัผิว

กลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 820DC (หรือเทียบเท่า) จ านวน 5 ชุด (แบ่งการติดตั้งออกเป็น 1 ชุด/อาคาร) 
อาคารส านักงานและอาคารจอดรถ จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดกรองไร้อากาศและเติมอากาศผ่านตวัผิว

กลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 630DC (หรือเทียบเท่า) จ านวน 1 ชุด 
น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ (ค่า BODออก 20  มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านจุดตรวจคุณภาพน ้าจนไดต้ามมาตรฐาน

น ้ าท้ิงอาคารประเภท ค (ค่า BODออก ไม่เกิน 40  มิลลิกรัม/ลิตร) ลงสู่ถงัเก็บน ้ าหมุนเวียน ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 
(อาคาร A, B, C, D และ E) และขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับอาคารส านักงานและอาคารจอดรถ ซ่ึงน ้ าดังกล่าวทาง
โครงการจะน าไปรดน ้าตน้ไมภ้ายในพื้นท่ี และจากการค านวณ ท าให้ทราบวา่น ้ าในถงัเก็บน ้าหมุนเวียนของอาคารชุดแต่ละ
อาคาร จะเหลืออยูป่ระมาณวนัละ 2.68 ลบ.ม./วนั ทางโครงการจะน าน ้าส่วนท่ีเหลือน้ีลงสู่ลานซึม ซ่ึงพื้นท่ีลานซึมท่ีตอ้งการ
เท่ากบั 38 ตร.ม./อาคาร แต่โครงการออกแบบให้มีลานซึมขนาด 50 ตร.ม./อาคาร แสดงว่าน ้ าส่วนท่ีเหลือจะสามารถซึมได้
หมดทุกวนั ส าหรับน ้ าในถงัเก็บน ้ าหมุนเวียนของอาคารส านักงานและอาคารจอดรถ จะใชร้ดน ้ าตน้ไมใ้นพื้นท่ีโครงการ
หมดทุกวนั บริเวณท่ีจะน าน ้ าทิ้งมารดน ้ าตน้ไมโ้ครงการจะติดตั้งป้ายบอกให้ผูผ้่านไปมาทราบดว้ย และการก าจดัตะกาก
ตะกอนในลานซึม โครงการจะประสานงานให ้อบต. สาคู มาสูบตะกอนไปก าจดัทุก 2 ปี 

1.3.5.3 กำรระบำยน ้ำ 
โครงการจะแยกน ้ าเสียและน ้ าฝนออกจากกัน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดในแต่ละแปลงจะผ่านจุดตรวจ

คุณภาพน ้ า ก่อนปล่อยลงสู่ลานซึมบริเวณพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละแปลง ส าหรับน ้ าฝนจากหลงัคาและจากถนนโครงการ จะ
รวบรวมลงท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก แลว้ปล่อยออกสู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 5 จุด ขนาด 250 ลูกบาศก์เมตร (กxยxส : 
10x10x2.5 เมตร) ตั้งอยู่บริเวณทางเขา้ออกโครงการ 1 จุด ส่วนท่ีเหลือจะติดตั้งตามทิศทางการไหลของน ้าและสภาพพื้นท่ี
โครงการดา้นทิศตะวนัตก จุดละ 125 ลูกบาศก์เมตร (กxยxส : 10x10x2.5 เมตร) บ่อหน่วงน ้ าของโครงการสามารถรองรับ
น ้าฝนท่ีตกติดต่อกนันาน 3 ชัว่โมง และน ้าในบ่อหน่วงน ้าฝนพนกังานท าความสะอาดโครงการจะน ามาใชป้ระโยชน์ในการ
ท าความสะอาดจุดต่าง ๆ เช่น พื้นถนนภายในโครงการก่อนระบายน ้าท่ีเหลือลงสู่ทางระบายน ้าสาธารณะตามแนวทางหลวง
ชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) 

1.3.5.4 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
โครงการจดัให้มีถงัขยะย่อยขนาด 500 ลิตร จ านวน 2 ถงั แยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอนัตราย ไว้

บริเวณโถงบนัไดหลกัของอาคารชุดชั้นละ 1 จุด โดยในห้องน ้ารวมจะมีถงัขยะขนาด 10 ลิตร จ านวน 1 ถงั/ห้อง ซ่ึงแม่บา้น
จะจดัเก็บขยะจากแต่ละชั้นใส่ถุงด า โดยแยกเป็นขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะอนัตราย แลว้น าไปพกัไวท่ี้จุดพกัขยะรวม
บริเวณดา้นหนา้อาคาร โดยขยะท่ีรีไซเคิลไดจ้ะขายใหแ้ก่ร้านรับซ้ือของเก่า 

ห้องพกัขยะรวมของโครงการตั้งอยู่ท่ีอาคารส านักงานฝ่ังท่ีติดกบัถนนหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นใน
ทอน) แยกเป็นห้องพกัขยะเปียก และห้องพกัขยะแห้ง อย่างละห้อง รวมปริมาตรกกัเก็บขยะรวมของโครงการ เท่ากบั 5.5 
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ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะทั้งโครงการได้นานประมาณ 10 วนั และทางโครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จาก
องค์การบริหารส่วนต าบลสาคูให้เข้ามาเก็บขนไปก าจัดทุกวนั หากเกิดกรณีฉุกเฉินท่ีรถเก็บขนขยะของ อบต.สาคู ไม่
สามารถเขา้มาเก็บขนได ้โครงการจะจดัจา้งบริษทัเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกบัอบต.สาคู ไว ้เขา้มาจดัเก็บขยะชัว่คราว ส าหรับ
น ้าชะขยะท่ีอาจเกิดข้ึนในบริเวณหอ้งพกัขยะรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคารส านกังานต่อไป 

1.3.5.5 ไฟฟ้ำ 
โครงการจะรับบริการดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยทางโครงการจะติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อลดแรงดนัต ่าเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปยงัแต่ละ
ส่วนของอาคาร โครงการเลือกใชห้มอ้แปลงขนาด 1,600 kVA จ านวน 1 เคร่ือง 

โครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ท่ีเป็นชนิดประหยดัพลงังาน โครงการมีการออกแบบความเขม้ของ
แสงสวา่งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และทางโครงการมีขอ้ก าหนดเบ้ืองตน้ของระบบไฟฟ้าและส่ือสาร ดงัน้ี 

1. มีการออกแบบเพื่อจ่ายพลงังานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าก าลงัและระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 
2. มีการออกแบบเพื่อใหแ้รงดนัไฟฟ้าท่ีสายวงจรยอ่ยแตกต่างจากแรงดนัไฟฟ้าท่ีแผงสวิทซ์ประธานไม่เกิน 5% 
3. มีการออกแบบระบบ Grounding ส าหรับแผงสวิทซ์ทุกแผง 
4. มีการออแบบส าหรับระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 
5. มีการออกแบบระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง ซ่ึงสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบไฟฟ้าปกติหยุด

ท างาน 
6. มีการออกแบบส าหรับระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน , ทางเดิน, ห้อง

โถง, บนัได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้โดยระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองจ่ายพลงังานเป็นเวลาไม่
นอ้ยกวา่สองชัว่โมง 

7. มีการออกแบบระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ครอบคลุมพื้นท่ีทั้งหมดของอาคาร ซ่ึงประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่ง
สัญญาณ อุปกรณ์แจง้เหตุอตัโนมติัและอุปกรณ์แจง้เหตุโดยใชมื้อ 
1.3.5.6 กำรป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมก้ระจายอยูต่ามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นท่ี ไดแ้ก่ 

1. แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์และ

ส่วนต่าง ๆ ฝนระบบทั้งหมด จะประกอบดว้ยวงจรตรวจคุมคอยรับสัญญาณจากอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณ, วงจร

ทดสอบการท างาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจรสัญญาณแจง้การท างานในสภาวะปกติ และภาวะขดัขอ้ง เช่น

สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด, แบตเตอร่ีต ่า หรือไฟจ่ายตูแ้ผงควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม 

(FCP) จะมีสัญญาณไฟและเสียงแสดงสภาวะต่างบนหน้าตู ้แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะ

ถูกติดตั้งไวช้ั้นล่างของอาคารจอดรถ  

2. อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR : H) ชนิด RATE-OF-RISE อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมี

อตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ใน 1 นาที ส่วนลกัษณะการท างานอากาศใน
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ส่วนดา้นบนของส่วนรับความร้อนเม่ือถูกความร้อน จะขยายตวัอย่างรวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไม่สามารถ

เล็ดลอดออกมาในช่องระบายได ้ท าให้เกิดความดนัสูงมากข้ึนและดนัแผ่นไดอะแฟรมให้ดนัขาคอนแทคแตะ

กนั ท าใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัตูค้วบคุม โดยโครงการจะติดตั้งไวภ้ายในอาคารทุกชั้น  

3. อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบมือกด (MANUAL FIRE ALARM : F) ชนิดทุบแลว้ดึง (BREAK GLASS) เป็น

ระบบแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้จะท างานเม่ือมีคนทุบแลว้ดึงสวิทซ์ฉุกเฉิน โดยสัญญาณจะถูกส่งไปท่ีแผงควบคุม 

เคร่ืองจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ทั้งน้ีระบบแจง้เหตุดว้ยมือจะติดตั้งภายในอาคารทุกชั้น 

4. โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน ท างานดว้ยแบตเตอร่ี หลอดไฟคอมเพค็ฟลูออเรสเซ็นต ์1x11W พร้อมอุปกรณ์อดั

ประจุไฟอตัโนมติั เคร่ืองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชั่วโมง ทั้งน้ีโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน จะ

ติดตั้งภายในอาคารทุกชั้น บริเวณทางเดินและบนัไดหลกั 

ระบบดบัเพลิง 

โครงการจะจดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแหง้ขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งในอาคารชุดทุกชั้น แบ่งการ

ติดตั้งออกเป็นชั้นละ 1 เคร่ือง ต่อพื้นท่ี 1,000 ตารางเมตร การติดตั้งชุดตูด้บัเพลิงและถงัดบัเพลิง โครงการจะติดตั้งให้ส่วน

บนสุดของถงัดบัเพลิงสูงจากระดบัพื้นอาคารประมาณ 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใชไ้ด ้และสามารถ

น าไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทั้งอยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการเป็นไปตามหมวด 1 แบบ และวิธีการเก่ียวขอ้งกบัการติดตั้งระบบการป้องกนั
อคัคีภยั  ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39  (พ.ศ. 2537)  ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ท่ีก าหนดให้
อาคารอ่ืนนอกจาก ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ตอ้งติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือไม่นอ้ยกวา่ 1 ชั้น ต่อพื้นท่ี
อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร อาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตาราง
เมตร รวมทั้งอาคารท่ีสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรือสัญลกัษณ์ท่ีอยู่ในต าแหน่งท่ีจะมองเห็นไดช้ดัเจนตลอดเวลา และ
ตอ้งมีแสงสวา่งจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอท่ีจะมองเห็นช่องทางหนีไฟไดช้ดัเจนขณะเพลิงไหม  ้

1.3.5.7 กำรระบำยอำกำศ 
ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นทั้งระบบแบบธรรมชาติและใชเ้คร่ืองปรับอากาศ เน่ืองจาก โครงการเป็น
อาคารประเภทอาคารชุด  บริเวณพื้นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น จะมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง 
โดยจะเปิดให้อากาศผ่านในขณะใชส้อยพื้นท่ีนั้น ๆ และพื้นท่ีของช่องเปิดน้ี จะมีพื้นท่ีลมผ่านสุทธิไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ีทางโครงการยงัมีการติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกบัขนาดของภาระการท าความเยน็ ทั้งน้ีจ านวนเคร่ืองปรับอากาศท่ีติดตั้งข้ึนกบัขนาดพื้นท่ีของห้องนั้น ๆ โดย
โครงการจะใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีขนาดความเยน็รวม 328 ตนั 

ระบบระบายอากาศ 
โครงการจดัให้มีการระบายอากาศทั้งวิธีกลและธรรมชาติ ซ่ึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
- การระบายอากาศโดยธรรมชาติ โครงการไดจ้ดัให้มีระบบระบายอากาศท่ีมีประตู หน้าต่าง หรือช่องระบาย

อากาศดา้นท่ีติดกบัภายนอก ไม่นอ้ยกวา่ 10% ของพื้นท่ีหอ้ง 
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- การระบายอากาศโดยวิธีกล ทางโครงการจะมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศ ติดตั้งตามห้องน ้ า และห้อง
ไฟฟ้า เพื่อช่วยในการระบายอากาศ 

1.3.5.8 กำรรักษำควำมปลอดภัย  
ในดา้นรักษาความปลอดภยัทางโครงการไดจ้ดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้ออกโครงการ

ประจ าตลอดเวลา รวมถึงจะมีพนกังานอยูป่ระจ าท่ีอาคารส่วนตอ้นรับ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 
24 ชัว่โมง 

นอกจากน้ี โครงการจะด าเนินการติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 
เพื่อเพิ่มความปลอดภยัให้แก่ผูเ้ขา้มาใชบ้ริการในโครงการ โดยจะแบ่งการติดตั้งออกเป็นชั้นละ 1 จุด ติดตั้งไวบ้ริเวณโถง
บนัได และส่วนตอ้นรับ  

1.3.5.9 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำ 
โครงการจะดูแลและควบคุมคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าในถูกสุขลกัษณะตามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะในการ

ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนัตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข
ฉบบัท่ี 1/2550 ซ่ึงจะท าใหส้ระวา่ยน ้าในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข 

1.3.5.10 กำรจัดภูมิสถำปัตย์และพ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 
โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวคิดเป็นพื้นท่ีทั้งหมด 6,053.96  ตารางเมตร (ร้อยละ 42.67 ของพื้นท่ีโครงการ) 

คิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 37.84  ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัในพื้นท่ีโครงการ 160 คน) และ
เป็นไมย้นืตน้ประมาณ 193 ตน้ เช่น มะขาม ชมพูพนัธ์ุทิพย ์มะพร้าว และประดู่บา้น ฯลฯ 

1.3.5.11 กำรคมนำคม 
การจราจรเขา้สู่โครงการสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต ์จากถนนเทพกระษตัรี เล้ียวเขา้สู่ทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4031 เม่ือถึงสามแยกโรงเรียนบา้นสาคูเล้ียวเขา้สู่ทางหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) ตรงไป
ประมาณ 4  กิโลเมตร พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ซ้ายมือติดกบัโรงเรียนบา้นในทอน ทางเขา้-ออกของโครงการกวา้งประมาณ 7  
เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนตใ์นอาคาร 57 คนั เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบตั้งฉากกบัแนวทางเดิน
รถทั้งหมด โดยท่ีจอดรถ 1 คนักวา้งและยาวประมาณ 2.40  และ 5.30 เมตร ตามล าดบั 

จ านวนและขนาดท่ีจอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479  และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดให้อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งมี
ท่ีจอดรถยนต์ไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 ครอบครัว (ดงันั้นโครงการตอ้งมีท่ีจอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 15 คนั) และก าหนดขนาดท่ีจอดรถยนต์ท่ีตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ มีความกวา้งและความยาวไม่น้อย
กวา่ 2.4 และ 5 เมตร ตามล าดบั 
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